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VEELLAGE D’ERAGNY
27, AVENUE DU GROS CHÊNE- (95)

Ce Veellage se situe en bordure est de la 
commune d’Eragny, dans la Val d’Oise 
(95) à cheval sur les communes d’Herblay 
et St-Ouen l’Aumône. 

A 30 km au Nord-Ouest de Paris et proche 
de Cergy, ce Veellage se situe au sein de 
la zone d’Activité des Bellevues, une des 
plus dynamiques d’Ile de France, profitant 
de l’essor du Grand Paris.

Cet ensemble immobilier de type MBY 
Proudreed proposera 3 bâtiments en R+1, 
dont un proposant 3 cellules de Type SBY 
Proudreed (175 m²). Lancé en 2 phases, 
ces 3 bâtiments offriront 26 cellules 
destinées à la location. La livraison de la 
tranche 1 qui concerne 2 bâtiments pour 
21 cellules est prévue pour la fin du Q2 
2023 

Points forts
•	Situation idéale 

•	Visibilité 

•	Qualité architecturale

•	Accès routiers optimisés

•	Modularité

•	Regroupement de cellules possible

•	Aménagements possibles

•	Location

BY  P R O U D R E E D
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Photos non contractuelles.

NOTICE ARCHITECTURALE
Le MBY Proudreed : un bâtiment conçu pour 
l’utilisateur avec des surfaces optimisées et répondant 
aux nouvelles normes environnementales. 
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Composé de surfaces d’activité et de bureaux, ce type 
de bâtiment est idéal pour des PME / PMI.

•	 26 cellules de 173 à 632 m²
•	 Porte sectionnelle 3 m × 3,50 mht
•	 Hauteur sous plafond Rdc : variable entre 6 et 7 m 

•	 Charge au sol Rdc : 3 tonnes /m²
•	 Charge au sol mezzanine : 350 kg / m²
•	 Sanitaires accessibles Rdc 
•	 Plateaux Bureaux en mezzanine sur 23 des 26 

cellules
•	 Possibilité d’aménagement intérieur des bureaux

Prix et surfaces non contractuels.

TABLEAU DES SURFACES EN M2 ET VALEURS

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Surfaces en m²

Bâtiment Lot Activité Bureaux Balcon TOTAL Loyer attendu € € / m²

Batiment A

101 296,5 0 0 296,5 35 580 € 120,00

102 173,4 0 0 173,4 20 808 € 120,00

103 173,4 0 0 173,4 20 808 € 120,00

104 294 77 5 371 41 940 € 113,05

105 294 77 5 371 41 940 € 113,05

106 294 77 5 371 41 940 € 113,05

107 294 77 5 371 39 480 € 106,42

108 352,5 140,7 5 493,2 52 311 € 106,06

TOTAL 2 171,8 448,7 25 2 620,5 m2

Surfaces en m²

Bâtiment Lot Activité Bureaux Balcon TOTAL Loyer attendu € € / m²

Batiment B

301 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

302 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

303 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

304 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

305 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

306 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

307 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

401 496,5 122 5 618,5 65 470 € 105,85 €

402 294,1 77,1 5 371,2 39 501 € 106,41 €

403 294,1 77,1 5 371,2 39 501 € 106,41 €

404 294,1 77,1 5 371,2 39 501 € 106,41 €

405 294,1 77,1 5 371,2 39 501 € 106,41 €

406 294,1 77,1 5 371,2 39 501 € 106,41 €

TOTAL 4 025,7 1 047,2 65 5 072,9 m2

Surfaces en m²

Bâtiment Lot Activité Bureaux Balcon TOTAL Loyer attendu € € / m²

Batiment C

201 294,1 77,1 5 371,2 39 501 € 106,41 €

202 294,1 77,1 5 371,2 39 501 € 106,41 €

203 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

204 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

205 294,1 77,1 5 371,2 41 964 € 113,05 €

TOTAL 1 470,5 385,5 25 1 855 m2
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VEELLAGE
D’ERAGNY

SITUATION

Ce site profite d’une situation remarquable au sein 
d’une zone d’activité reconnue et identifiée.  La 
proximité immédiate de la Francilienne et de l’A15 
confère à cette zone une importance stratégique dans 
le choix d’implantation des futurs occupants.

Ce Veellage se démarquera également par la qualité 
de ses prestations : balcons filants, cellule en 
Fleex (co-working de cellule d’activité), attention 
environnemental et initiatives solidaires, 

En voiture :

•	A 15 à proximité immédiate
•	N 184 (Francilienne) à proximité immédiate
•	Bonne desserte en transport en commun 

(2 lignes 2 bus/ RER A à proximité)
•	Aeroport de Roissy à 35 minutes 

VEELLAGE
D’ERAGNY

(95)
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Suivez-nous sur proudreed.com  |  veellage.fr

À propos de Proudreed

Première foncière privée française, Proudreed développe, acquiert et gère un patrimoine 
d’une valeur de plus de 2 milliards d’euros sur plus de 600 sites en France, dédiés 
exclusivement aux entreprises. Son portefeuille de bureaux, locaux d’activités, espaces 
à vocation logistique et commerces est réparti sur tout le territoire national. Proudreed  
compte plus de 1 300 clients-locataires occupant des surfaces de 50 à 35 000 m2.

Votre contact
Nicolas LEVEAUX�  
Development Asset Manager

7 rue de l’Amiral d’Estaing 
75116 Paris

06 49 48 27 20


